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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

l. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdaumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 2

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (s. Teil B - Text)

Héchstzuldssige Grundfldche mit
Flachenangabe (GRZ max.)

Zahl der Vollgeschosse

Héchstzuldssige Firsthdhe
(0ber Hohenbezugspunkt, s. Teil B - Text)

Hoéhenbezugspunkt

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze (s. Teil B - Text)
Nur Einzelh&user zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

- z.B. Abgrenzung des Mafles der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Satteldach / Walmdach /
Pultdach /

Dachneigung als
Mindest- und Héchstmank

d Umgrenzung von Flédchen, die von der Be-

bauqng freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(s. Teil B - Text) Zweckbestimmung :

anbaufreie Strecke

Rechtsgrundliage

§ 9 Abs. 7 BauGB

~ §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNV(".)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO .

§ 16 Abs. § BauNVO
§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §92LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m.§92LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB




2.B.
WA 1

;

Verkehrsfldichenen
StraRenverkehrsflachen
Straenbegrenzungslinie

StraRenbegleitgrin

Hauptversorgungsleitungen
Versorgungsleitungen, unterirdisch (genaue
Lage der Energietrassen it. ErschlieBungsplanung)
Griinordnung

Biume und Straucher
auf Knickwall zu pflanzen

Baume zu erhalten

Baume und Strducher auf Knickwall
mit 1,0 m Saumstreifen zu erhalten

Gehdlzpflanzung zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten der
Anlieger und der Versorgungsbetriebe

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehalterstandorte
(zugunsten der geplanten Grundstiicke innerhalb des
allgemeinen Wohngebiets)

Besucherstellplatz
(innerhalb des geplanten Wohngebiets)

Bezeichnung der Teilgebiete

BemaRung in m

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB




TEIL B : TEXT

7.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschréankungen (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)

In dem aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir
sportliche Zwecke - unzulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen - unzuldssig. ;

Zulissige Grundflichen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 betragt die hochstzuldssige Grundflache der
bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fir Einzelhduser maximal 120 m*.

Stellpldtze und Garagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem Teilgebiet WA 2 sind Stellpldtze mit Schutzdach (Carports) und Garagen nur
innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Ausnahmen vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GR max.) darf in den Teilgebieten
WA 1 und WA 2 ausschlieRlich nur fur Terrassen mit Stitzmauern als bauliche Anla-
gen ausnahmsweise pro Wohnbaugrundstiick um bis zu maximal 25 m* Uberschritten
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise von Kellerersatzraumen und Fahrradunterstén-
den bis maximal 3,0 m Tiefe und einer Flache von 9 m? sowie von Wintergarten, die
allseitig einschlieRlich Dach aus Glas hergestellt sein mUssen, bis zu einer Tiefe von 3
m und einer Flache von 20 m? Gberschritten werden.

Freizuhaltende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung ,an-
baufreie Strecke" sind bauliche Nebenanlagen jedweder Art unzuléssig.

Firsthi:".he (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 darf die Firsthdhe, und dies gilt auch fur unterge-
ordnete Bauteile, die im direkter Zusammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, von
maximal 9,0 m, bezogen auf den fir die Gberbaubare Flache festgesetzten nachstge-
legenen Hohenbezugspunkt, nicht tiberschritten werden.

Die vorhandene Geldndeoberflache (entsprechend dem oértlichen Aufmal vom 19.05.
2004 und als Grundlage fiir die Bebauungsplansatzung) gilt nach § 2 LBO als festge-
setzt.

Gelandeaufschittungen oder Abgrabungen einschlielich der Ab- und Anbdschungen
sind auRerhalb der durch bauliche Anlagen tUberbauten Grundstiicksbereiche nur bis
zu einer Héhe von 0,5 m zuldssig. Hiervon ausgenommen ist die Anlage der Erschlie-
Rungsstrale und die Abfallbehélterstandorte.




9.1

9.2

9.3

21

22
23

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Teilgebiet WA 2 mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal
zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.

In dem Teilgebiet WA 1 sind pro 500 m? Wohnbaugrundstiicksflache eine Wohnung
zulassig. Die Flachenanteile der gemeinschaftlich genutzten privaten ErschlieBungs-
strale (gfl-Recht) sind hierauf nicht anzurechnen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3 und § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) )

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird die auBerhalb des Plangeltungsbereiches zur
Verfiigung stehende Fléche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (Gemarkung Grebin, Flur 1, Flurstick
102/19 teilweise und 150/6) zusammen mit den durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 planungsrechtlich ermdglichten Eingriffen in ihrer Gesamtheit als
Ausgleichsfliche den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) anteilig als Aus-
gleichs- und Kompensationsmanahmen fur die verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft zugeordnet.

Zum Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb bzw. direkt an das Plangebiet an-
grenzenden Knicks ist auf den privaten Grundstiicken ein 1,0 m breiter Saumstreifen,
bezogen auf den WallfuR, entlang der Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung
freizuhalten. x

Auf den privaten Grundstiicken der Teilgebiete WA 1 und WA 2 ist pro angefangene
500 m? Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Ersatzpflanzungen zu erganzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Befestigte Flachen

- Auf den privaten Grundstiicksfléachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser-

und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Décher
Tonnendécher sind in den Teilgebieten fur die Hauptgebdude unzulassig.
Hauser mit Griindach sind in allen Teilgebieten zulassig.

Die Dacheindeckung ist aus Griinden des Denkmalschutzes in den Teilgebieten nur in
schwarzer, dunkelgrauer (anthrazit) und brauner Farbe zuldssig. Reflektierende Mate-
rialien - hierzu zdhlen nicht Sonnenkollektoren oder ahnliche regenerative Anlagen-
formen - sind in allen Teilgebieten aus Griinden des Denkmalschutzes unzuldssig.

AuBenfassade

Die AuBenfassade der Hauptgeb&ude ist in dem Teilgebiet in Putz und als Blockboh-
lenhaus aus Rundstdmmen unzuldssig.

Hinweis :

Die geplante Wohnbebauung liegt am unteren Mihlberg im Umgebungsschutzbereich
der historischen Windmdhle. Sémtliche geplanten Verdnderungen am Mihlberg, die
geeignet sind, den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintréchtigen, be-
diirfen gemaR § 9 Abs. 3 DSchG der denkmalrechtlichen Genehmigung.



